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Greinargerð (byggingarlýsing): 

a. Almennt:
Götuheiti:
Hryggjarás 13, Hafnarfirði Mhl: 01
Landeignanúmer: L234355 Lóðarstærð: 636,2 m²

Sótt er um leyfi til að byggja einbýlishús úr forsteyptum einingum á lóðinni Hryggjarás 
13, eins og meðfylgjandi teikningar sýna.

b. Starfsemi og notkun:
Um er að ræða einnar hæðar mannvirki í notkunarflokki 3, einbýlishús.

c. Helstu stærðir:

Stærðir sjá nánar  skráningartöflu

d. Stærð lóðar, nýtingarhlutfall:
Lóðarstærð: 636,2 m²
Nýtingarhlutfall: 225,5/636,2  =   0.35
3 bílastæði eru innan lóðar.

e. Burðarvirki:
Húsið er reist á steinsteypta sökkla og steinsteypta plötu. Útveggir eru úr forsteyptum, 
einangruðum samlokueiningum með veðurkápu. Berandi innveggir eru úr forsteyptum 
einingum. Húsið verður grundað á klöpp/þjappaða fyllingu. 
Þakvirki er úr 45 x 220 mm timbursperrum sem hvíla á útveggjum og steyptum 
innveggjum. Þaksperrur eru einnig að hluta bornar uppi með límtrésbitum sem festir 
eru í berandi inn- og útveggi. 
Húsið flokkast í A flokk hvað varðar svignun burðarvirkja.

f. Utanhússfrágangur og litaval:
Útveggir – Veðurkápa verður máluð ljósbrún.
Þak: Ofan á timbursperrur kemur gufuopin öndunardúkur (losar raka upp) sem er 
sérstaklega ætlaður undir lektað þak, ofan á sperru samsíða þakhalla koma 21x45 mm 
lektur, þar yfir þvert á þakhalla 34x95 mm lektur og svo báruð málmklæðning 
svört/dökkgráa að lit. 
Þakkantar eru klæddir með sléttri álklæðningu, litur svart/dökkgrátt. Undir þakköntum er 
loftbil sem tryggir loftun yfir þakeinangrun.
Gluggar og útihurðar eru úr timbri með álkápu. Gler er tvöfalt k- einangrunargler. Litur 
glugga og hurða er svart/dökkgrátt að utan og hvítt að innan. Bílgeymsluhurð er úr 
einangrunarfylltum álpanelum, litur svart/dökkgrátt. 
Hindrunarlaus umferðarbreidd inngangsdyra skal vera a.m.k. 0,83 m og samsvarandi 
hindrunarlaus hæð a.m.k. 2,07 m. Hindrunarlaus umferðarbreidd garðdyra skal vera 
a.m.k. 0,80 m og samsvarandi hindrunarlaus hæð a.m.k. 2,00 m. Þröskuldar útidyra 
skulu ekki vera hærri en 25 mm og hæðarmunur svæðis framan við útidyr og gólfs skal 
ekki vera meiri en 25 mm, að meðtalinni hæð þröskulds.
Verksmiðjuframleiddir gluggar skulu vera CE vottaðir fyrir íslenskar aðstæður. Glerjaðir 
gluggar skulu slagregnsprófaðir samkvæmt ÍST EN 1027. Gluggi skal standast 
prófunarálag sem er að lágmarki 1100 Pa. Allt gler í gluggum og hurðum sem er undir 
60 cm frá gólfi skal vera hert öryggisgler. Merkja skal gler í heilglerjuðum hurðum.
Við aðalinngang er bréfalúga 25x260 mm í 1,0 m hæð frá hellulögðu yfirborði.

g. Gerð og hæð handriða:
Á ekki við.

h. Einangrun og leiðnitap:
Forsteyptar útveggjaeiningar eru einangraðar með 100 mm plasteinangrun.
Þak er einangrað á milli sperra með 220 mm steinullareinangrun (þakull)
Einangrað er undir botnplötu með 100 mm plasteinangrun.
Byggingahluti   U-gildi, Samkvæmt BR U-gildi, rauntap
Útveggir 0,40 (w/m²K) 0,38 (w/m²K)
Steypt gólf með gólfgeisla 0,30     - 0,25     -
Timburþak 0,20     - 0,19     -
Sjá nánar orkuramma

i. Innanhúsfrágangur:
Allar klæðningar innan íbúðar skulu vera í flokki 2 og klæðningar innan bílgeymslu í 
flokki 1. Veggir á milli brunahólfandi rýma skulu uppfylla kröfur byggingarreglugerðar 
um brunamótstöðu. Léttir innveggir eru hefðbundnir gipsveggir, leiðarar og stoðir úr 
blikki klæddir einföldu lagi af 12 mm krossviðarplötum og þar yfir einfalt lag af 13 mm 
gipsplötum. Léttir innveggir sem umlykja votrými skulu klæddir með rakaþolnum plötum 
og málaðir með myglu- og sveppaþolinni votrýmismálningu og/eða flísalagðir. 
Frágangur votrýma skal vera skv. gr. 6.7.5 í byggingarreglugerð. 
Neðan á sperrur kemur rakavarnarlag, lagnagrind og hljóðdempandi dúkklæðning, loft 
bílgeymslu skal klætt með klæðningu í flokki 1. Loft í svefnherbergjum og böðum er 
niðurtekin timburgrind klædd með hljóðdempandi dúkklæðningu. Forsteyptir veggir eru 
slípaðir, sandspartlaðir og málaðir.
Innihurðar: Innihurðar verða yfirfeldar og spónlagðar/sprautulakkaðar. 
Hindrunarlaus umferðarbreidd allra dyra innanhúss skal minnst vera 0,8 m og 
samsvarandi hæð minnst 2,0 m. Innihurðar skulu vera þröskuldslausar. 
Innihurð milli íbúðar og bílgeymslu skal uppfylla kröfur gildandi byggingarreglugerðar nr. 
112 um brunavarnir.
Öryggi: Gólfflötur húss er í einni hæð og hvergi mishæðir né hindranir. Engir 
útistandandi hlutir eru í umferðarleiðum. Gengið verður frá heitum potti með 
öryggisbúnaði sem tryggir að börn og fullorðnir falli ekki í pottinn og skal hann búinn 
læsanlegu loki sem börn geta ekki opnað. Pottur skal vera a.m.k. 0,4 m yfir 
göngusvæði í kringum hann. Í húsinu skal vera læstur skápur fyrir geymslu á lyfjum og 
einnig læst geymsla fyrir hættuleg þvottaefni.

j. Kerfisloft:
Á ekki við.

k. Lagnir:
Inntök veitukerfa eru í bílgeymslu eins og fram kemur á grunnmynd og skulu 
frágengin skv. reglugerð.
Húsið verður kynnt með hitaveitu, gólfhitakerfi og lagnaleiðir verða í gólfum og 
veggjum. Gólfhitalögnum er komið fyrir ofan á járnabendingu í steinsteyptri 
botnplötu með skiptingu milli hólfa og innbyggðri hitastýringu. Snjóbræðslukerfi 
verður komið fyrir undir hellulögn í gönguleið frá bílastæði og að anddyrishurð.
Neysluvatn verður lagt í gólfum og veggjum að tengistöðum. Varmaskiptir er 
notaður fyrir heitt neysluvatn. Hámarkshiti neysluvatns verður ekki hærra en 62°C. 
Hiti við töppunarstaði á böðum skal ekki fara yfir 43°C. Hitastýrð blöndunartæki eru 
á böðum. Efni og frágangur vatnslagna skal vera í samræmi við ÍST 67. 
Loftræsing: Almennt eru rými loftræst með opnanlegum gluggum. Vélrænt útsog 
verður í snyrtingu, baðherbergjum og við þvottarými í bílgeymslu. Ferskloftsventill 
verður staðsettur í útvegg yfir glugga við eldhús og verður loft dregið þar inn og í 
gegnum rist eða bil undir hurðir á snyrtingu og baðherbergjum. Ferskloftsristar 
verða í bílskúrshurð.
Kröfur skv. byggingarreglugerð 112/2012, grein 10.2.5
Útsog úr eldhúsi íbúðar: 30 l/s.
Útsog úr baðherberg íbúðar: 15 l/s.
Útsog úr minni snyrtingum: 10 l/s.
Útsog úr þvottaherbergi íbúðar: 20 l/s.
Raflagnir og lýsing: Inntak og rafmagnstafla er í bílgeymslu og skal frágangur vera 
í samræmi við kröfur byggingarreglugerðar. Lýsing verður almennt staðstýrð í 
einstökum rýmum. Birtukröfur fyrir lýsingu verður í samræmi við reglugerðið um 
birtu (lux) í einstökum rýmum. Lýsing verður hefðbundin ýmist utanáliggjandi eða 
innfeld og valin í samræmi við notkun rýmis. 
Gera skal ráð fyrir tengibúnaði til rafhleðslu ökutækja í bílgeymslu og við bílastæði.
Fráveita: Fráveitulagnir skulu vera í samræmi við ÍST 68. 
Fráveita verður tengd við fráveitukerfi Hafnarfjarðar. Gólfniðurföll verða í öllum 
votrýmum og bílgeymslu. Ofanvatn frá þaki verður leitt í þar til gerða fyllingu 
(grjótpúkk) undir yfirborði lóðar.

l. Brunavarnir:
Rýmingarleiðir eru um hurðir og björgunarop. Björgunarop eru á öllum 
svefnherbergjum í samræmi við  9.5.5. gr. Í byggingarreglugerð. Breidd 
björgunarops skal vera minnst 0,6 m og samanlögð hæð og breidd ekki minni en 
1,5 m. Á teikningum eru útgönguleiðir sýndar svo og reykskynjarar og slökkvitæki. 
Staðsetja skal 1 slökkvitæki í anddyri og 1 í bílgeymslu (6 kg duftslökkvitæki eða 6 
lítra léttvatnsslökkvitæki), slökkvitæki skulu vera samkvæmt ÍST EN 3. Koma skal 
fyrir eldvarnarteppi í eldhúsi.
Brunamótstaða megin burðarvirkis skal vera a.m.k. R 30. Veggir milli íbúðar og 
bílgeymslu eru a.m.k. REI-60. Hurð milli íbúðar og bílgeymslu skal vera EI60-CS. Í 
bílgeymslu eru allar klæðningar í flokki 1 og innan íbúðar í flokki 2. Þak yfir 
bílgeymslu er einangrað með steinullareinangrun og skal einangrun fest upp með 2 
mm stálvír c/c 300 mm. 
Reyklosun er um hurðir og glugga. 
Brunaþétta skal með öllum lögnum þar sem þær liggja í gegnum brunahólfandi 
veggi, brunamótstaða þéttingar skal að lágmarki jöfn brunamótstöðu veggjar.
Sorpskýli skal hafa EI60 brunamótstöðu.

m. Hljóðvistarkröfur:
Hljóðvist í byggingunni verður í samræmi við gildandi byggingareglugerð nr. 112 og 
í samræmi við ÍST 45:2016 og eigi lakari en í flokki C.

n. Öryggis og viðvörunarkerfi:
Gera skal ráð fyrir innbrotaviðvörunarkerfi með möguleika á tengingu við 
reykskynjara.

o. Tæknibúnaður
Á ekki við.

p. Algild hönnun:
Einbýlishúsið mun uppfylla kröfur um algilda hönnun og vera í samræmi við 
byggingarreglugerð nr. 112 með áorðnum breytingum. Innihurð á baðherbergi 
opnast inn en með einföldum hætti má breyta opnun þannig að opnist út. Á 
baðherbergjum er hægt að tryggja nægt snúningsrými með því að fjarlægja eða 
hafa sturtugler á lömum. Sturtusvæði er þrepalaust. Á auðveldan hátt má breyta 
eyju í eldhúsi til að auka snúningsrými.

q. Frágangi lóðar
Frágangur lóðar skal vera í samræmi við gildandi deiliskipulag. Við lóðarmörk 
verður jarðflái innan lóðar til að aðlaga hæðarmun. Bílastæði og gönguleiðir skulu 
vera með gegndræpu yfirborði s.s hellulögn, grassteini eða undirbyggðu grasi.
Sólpallur og skjólveggir eru úr timbri. Nota skal gróður í stað girðinga til afmörkunar 
lóða við lóðamörk og skal frágangur á lóðamörkum vera í samstarfi við lóðarhafa 
aðliggjandi lóða. Lóðarhafa ber að fylgja G og LH tölum (hæðartölum) á 
lóðarmörkum. 

r. Meðhöndlun sorps
Sorpskýli verður staðsett fyrir framan hús við gangstétt og mun flokkun sorps fara 
þar fram. Sorpskýli gerir ráð fyrir þremur 240 l sorpílátum þar sem einu íláti er skipt 
í tvö hólf skv. skilmálum fyrir Ásland. Sorpskýli er forsteypt, EI60 brunaþol. 
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